Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 20 ,,Reimerskamp® der Stadt Sternberg

Es gelten die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung -
PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), geadndert durch Artikel 5
des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) sowie der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), geandert
durch Artikel 2 Gesetz vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130), wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ..................... folgende Satzung
der Stadt Sternberg iber Bebauungsplan Nr. 20 ,Reimerskamp®, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), einschlieRlich der ortlichen
Bauvorschriften, erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20
,Reimerskamp“ der Stadt Sternbergam .................... wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob anhand der rechtsverbindlichen
Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) erfolgte. Regressanspriche
koénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

Siegelabdruck Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

2. Der Bebauungsplan Nr. 20 ,Reimerskamp® der Stadt Sternberg, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ..................... von
der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit
Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

Sternberg,.......cccoveee....

Siegelabdruck Die Blrgermeisterin

3. Der Bebauungsplan Nr. 20 ,Reimerskamp® der Stadt Sternberg, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Sternberg,.......cccoceeene

Siegelabdruck Die Blrgermeisterin

4. Der Beschluss der Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 20 ,Reimerskamp® der
Stadt Sternberg sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann, ist gemafl Hauptsatzung
im Amtsblatt "Sternberger Seenlandschaft" Nr. ...... am e, und
zusatzlich im Internet unter https://amt-ssl.de/ bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§§ 214
und 215 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit
und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Der Bebauungsplan Nr. 20 ,Reimerskamp® der Stadt Sternberg wurde im Internet
auf der Homepage des Amtes Sternberger Seenlandschaft unter
https://amt-ssl.de/ eingestellt sowie (iber das Bau- und Planungsportal M-V unter
https://www.bauportal-mv.de zuganglich gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 20 ,Reimerskamp* der Stadt
Sternberg in Kraft.

Sternberg,........ccovveee....
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TEIL A - PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

WA1 (§ 4 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
FH 9,5m Firsthohe als Hochstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

— — —— — Baugr’enze
o) offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
A nur Einzelhauser und Hausgruppen zulassig
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Grunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)
O1 offentliche Griinflache
] Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Mallhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

O O O O O
o O
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen

Straucher

Sonstige Planzeichen

L]
L

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4 BauNVvO)

Nachrichtliche Ubernahme

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

el

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes

Gesetzlich geschltztes Biotop

Landschaftsschutzgebiet LSG_050b
"Mittleres Warnowtal - Landkreis Ludwigslust Parchim"

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Trinkwasserschutzzone |l

Darstellung ohne Normcharakter

148

Gebaude und Bauwerke

Flurgrenze

Flurstucksgrenzen

Flursticksnummer

Bemallung

unterirdische Leitungen

Rodung von Baumen

NUTZUNGSSCHABLONE

Grundflachenzahl

GRZ 0,4
-
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Gebietscharakter mit Nummerierung

offene Bauweise

FH 12m — Firsthéhe als HéchstmaR

£\

nur Einzelhauser zulassig

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}

Teil B - TEXT

In Ergadnzung der Planzeichnung - Teil A - wird Folgendes festgesetzt:
Rote Textteile kennzeichnen Klérungs-/Prézisierungsbedarf

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 und 4 BauNVO)

1.1 Gemall § 1 Abs. 5 BauNVO sind Anlagen fir sportliche Zwecke im allgemeinen
Wohngebiet nicht zulassig.

1.2 Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen im allgemeinen Wohngebiet nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 und 18 BauNVO)

2.1 Ein Uberschreiten der im Plan (Teil A) festgesetzten Firsthéhen durch technische Aufbauten
wie Schornsteine, Antennenanlagen oder Solar-/Photovoltaikanlagen ist zulassig.

2.2 Als unterer Bezugspunkt gilt .......... [noch zu bestimmen].

Oberer Bezugspunkt zur Bestimmung der Firsthohe ist die Oberkante der Dachhaut am
héchsten Punkt des Daches bzw. bei Gebauden ohne First die Oberkante des héchsten das
Orts- bzw. Landschaftsbild noch pragende Bauteil (z. B. Attika).

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO)

3.1 Auf den Teilflachen der Baugrundsticke, die sich jeweils zwischen
StralRenbegrenzungslinie und stralRenseitiger Baugrenze, einschliellich deren geradliniger
Verlangerungen bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen erstrecken, sind Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebengebaude nicht zulassig.

Unilberdachte Stellplatze kdnnen zugelassen werden.
3.2 Auf Baugrundstiicken, auf denen die durch Baugrenzen bestimmte Bebauungstiefe 20 m
unterschreitet, kann ein Uberschreiten der stralRenseitigen Baugrenze im WA 2 um bis zu

1m sowie im WA 6 um bis zu 1,5 m fir untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Erker,
Vorbauten und Balkone) ausnahmsweise zugelassen werden.

4. Griinflachen und Anpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25a BauGB)

4.1 Die 6ffentliche Griinflaiche O1 ist landschaftsgértnerisch als Rasenflache zu gestalten.

Eine Entwicklung aus dem Bestand Uber Sukzession ist zulassig. Die Flache ist als
extensive Wiese max. 2x pro Jahr, aber mind. alle 2 Jahre zu mahen.

An der Grenze zu Baugrundstlicken ist auf einem Streifen mit einer Breite von max. 1,5 m
eine dichtere Mahdfrequenz zulassig. Anlagen zur Regenwasserversickerung sind zuléssig.

4.2 Die offentliche Griinflaiche O2 ist landschaftsgartnerisch als Rasenflache zu gestalten.
Zusatzlich sind mind. zwei Baumgruppen mit je mind. 3 einheimischen Laubbdume in der
Qualitdt Hochstamm 14-16 cm Stammumfang entsprechend Pflanzliste zu pflanzen, zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die zusatzliche Pflanzung von Bdumen im Rahmen des
Baumersatzes nach Festsetzung | - 4.5 st zuldssig. Zuldssig sind auch
Ausstattungselemente fir und im Zusammenhang mit einem Spielplatz inkl. deren
Flachenbeldgen und Wegen.

4.3 Innerhalb der im Plan-Teil A (im allgemeinen Wohngebiet) festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Strauchern ist auf den Baugrundstliicken eine einreihige Hecke mit
Pflanzabstanden der Straucher von 2,0 m (Pflanzen entsprechend Pflanzliste) zu pflanzen,
zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Eine 5-jahrige Entwicklungspflege, die auch das
Wassern bei Bedarf beinhaltet, ist sicherzustellen. Bei einem Ausfall ist Ersatz zu leisten.
Um bau- und betriebsbedingte Auswirkungen des Wohngebietes auf die angrenzenden
Biotope zu vermeiden, sind Abschirmmallnahmen an der abgrenzenden Einfriedung zur
Griinflaiche O1 vorzunehmen (z. B. Gewebezaun mit mind. 1,8 m Héhe) und mit Baubeginn
mind. 5 Jahre in der Entwicklungszeit der Hecke vorzuhalten.

4.4 Innerhalb der im Plan-Teil A (in den o&ffentlichen Grinflachen) festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Strauchern mit 3-5 m Breite ist eine zweireihige Hecke mit 3-5 m Breite bei
einem Reihenabstand von 1,5 m und Pflanzabstanden der Strducher von 2,0 m mit 30
Strauchern (Pflanzen entsprechend Pflanzliste) zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu
erhalten. Beidseitig ist ein Krautsaum mit mind. 1,5 m vorzusehen, auf Dauer zu sichern und
zu erhalten. Der Krautsaum ist bei Bedarf in der jeweils verbleibenden Breite alle 2 Jahre zu
mahen. Das Mahdgut ist zu belassen. Eine 5-jahrige Entwicklungspflege, die auch das
Wassern bei Bedarf beinhaltet, ist sicherzustellen. Bei einem Ausfall von mehr als 10 % ist
Ersatz zu leisten. Verbissschutz ist vorzusehen. Um bau- und betriebsbedingte
Auswirkungen des Wohngebietes auf die angrenzenden Biotope zu vermeiden, sind
Abschirmmalnahmen am Verbissschutzzaun zum Rauschenden Bach vorzunehmen (z. B.
Gewebezaun mit mind. 1,8 m Ho6he) und mit Baubeginn mind. 5 Jahre in der
Entwicklungszeit der Hecke vorzuhalten.

Die teilweise Breiteneinschrankung auf 3m ist dem Abstand zur Gasleitung geschuldet.

4.5 Als Ersatz fur Baumrodungen sind 3 Laubbdume im Plangeltungsbereich in der Qualitat Hst.
3 x v. STU 14-16 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. 1 Baum ist
finanziell zu ersetzen.

Ggf. 1 Fichte zu erhalten.

Ggf. zusétzlich ein Alleebaum zu ersetzen oder Beeintréchtigung auszugleichen.
4.6 Pflanzliste einreihige Hecke auf Baugrundstiicken im Wohngebiet:

Straucher Qualitat: 60/100 cm, 2 x verpflanzt, Pflanzabstand 2,0m

Felsenbirne Amelanchier ovalis
Haselnuss Corylus avellana
Hartriegel Cornus sanguinea
Gem. Schneeball  Viburnum opolus
WeilRdorn Crataegus monogyna
WeilRdorn Crataegus laevigata
Heckenrose Rosa canina

Heckenkirsche Lonicera caerulea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Pfeifenstrauch Philadelphus coronarius
Perlmuttstrauch Kolkwitzia amabilise
Flieder Syringa vulgaris

Erganzungen mit max. 30% anderen Laubgehdlzen sind zulassig, keine Nadelgehdlze

Pflanzliste zweireihige Hecke auf 6ffentlicher Griinflache O1:

Straucher Qualitat: 60/100 cm, 2 x verpflanzt, Pflanzung als Block mit mind. 3 Stk. / Art,
Pflanzabstand 2,0m Verbissschutz ist vorzusehen

Felsenbirne Amelanchier ovalis
Haselnuss Corylus avellana
Hartriegel Cornus sanguinea
Gem. Schneeball  Viburnum opolus
Weilldorn Crataegus monogyna
WeilRdorn Crataegus laevigata
Heckenrose Rosa canina

Heckenkirsche Lonicera caerulea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Laubbdume Qualitdt: Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 -16 cm, Verbissschutz
ist vorzusehen

Acer platanoides  Spitzahorn
Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Tilia cordata Winterlinde
Quercus robur Stieleiche

5. Zuordnungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20)

5.1 Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft werden aus dem Okokonto xxx in der
Landschaftszone 4 ,Héhenriicken und Mecklenburgischen Seenplatte ca. xxxxx KFA
zugeordnet.

6. MaBnahmen zum Grundwasser- und Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Das auf den Dachfldchen und sonstigen befestigten Fldchen eines Grundstlicks anfallende,
nicht verunreinigte Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick selbst durch geeignete
Versickerungsanlagen zu versickern.

6.2 Zum Schutz der Bdden vor Verdichtung sind die Grenzen der im Plan-Teil festgesetzten
offentlichen Grunflachen zu sichern. Vorzusehen ist ein fester Bauschutz (z. B. Pfosten mit
Querriegel), auch in der Phase der Baufeldfreimachung und der ErschlieBung.

II. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

1. Dachgestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

1.1 Regelungen zur Dachform? (u. a. Griind&cher fiir Haupt- und oder Nebengebé&ude)
1.2 Regelungen zur Dachneigung?
1.3 Regelungen zur Dacheindeckung? (welche Materialien?)

2. Fassadengestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

2.1 Regelungen zu Materialien (Ziegel-/Klinkermauerfassade, Mauerwerk/Holz, Putz/Holz),
Farbgebung (z. B. nach NCS-Farbsystem) und Fassadenbegriinung

3. Stellplatze (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

3.1 Auf den Baugrundstiicken sind je Wohngebaude mit einer Wohnung mindestens 2
Stellplatze und je Wohngebaude mit zwei Wohnungen mindestens 3 Stellplatze zu schaffen.

Fir Wohngebaude mit mehr als zwei Wohnungen ist je Wohnung mindestens 1 Stellplatz zu
schaffen.

4. Einfriedungen und Vorgarten (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

4.1 Vorgarten sind gartnerisch mit Rasen, Stauden oder Laubgehélzen zu gestalten.
Stein- und Schottergarten sind unzulassig.

Die Verwendung von Stein- und Schottermaterialien fiir Hausumrandungen (Spritzschutz an
Auflenwanden) ist bis zu einer Breite von maximal 50 cm zulassig.

4.2 Einfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie sind als offene Einfriedung (z. B.
Draht-, Stabmatten- oder Holzlattenzaun) auszufiihren. Geschlossene Einfriedungen (z. B.
Mauer, Hecke) sind entlang der StralRenbegrenzungslinie nur bis zu einer Héhe von max.
1,20 m zuldssig. Satz 1 und 2 gelten auch fiir Einfriedungen an den seitlichen
Grundstiicksgrenzen auf einer Ldnge von 2,00 m ab Strallenbegrenzungslinie.

Als Einfriedungen im Vorgarten sind nur Hecken aus standortgerechten einheimischen
Gehdlzen zuléssig.

lll. Hinweise
Artenschutz

1. Als AulBenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem uv-armen,
insektenfreundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweien Licht mit
geringem Blauanteil im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.
Sicherheitsrelevante notwendige Abweichungen (Arbeitsschutz) sind nachzuweisen.

2. Um den Verbotstatbestand der Totung gemaf § 44 Absatz 1 BNatSchG zu vermeiden, sind
Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen zu empfehlen. Bei Erdarbeiten ist darauf zu
achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Gruben schnellstmdglich zu
verschliefen sind und vorher eventuell hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.)
aus den Gruben zu entfernen sind.

3. Als vorbeugende MaRnahme ist die Baufeldfreimachung auRerhalb der Hauptbrutzeit der
Végel in der Zeit vom September bis Marz aufzunehmen.
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Auslegungsexemplar

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 Abs. 1 BauGB

hat im . offentlich ausgelegen.
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